STADGAR

BOSTADSRATTSFORENINGEN UTSIKTEN I UDDEVALLA

Antagna vid foreningsstimma den 11 maj 2024

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

§1

Foreningens firma dr Bostadsréttsforeningen Utsikten i Uddevalla.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastighet upplata lagenheter & medlemmarna for nyttjande utan begriansning i
tiden. En medlems rétt i foreningen, pa grund av sadan upplatelse, kallas bostadsritt. En

medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt site i Vixjo kommun.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
§2
Naér en bostadsritt Gverlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsritten och flytta in 1

lagenheten endast om hen antagits som medlem i féreningen.

Forvérvare av bostadsritt skall ansdka om medlemskap 1 bostadsréttforeningen pé sitt som

styrelsen bestdmmer.

§3

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som &vertar bostadsrétt i
foreningens hus. Den som en bostadsrétt overgatt till far inte vigras medlemskap 1 foreningen
om foreningen skaligen bor godta forvirvaren som bostadsrittsinnehavare. Den som forvarvat
en andel i bostadsritt far vigras medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efter
forvarvet innehas av makar eller sdidana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem

ska tillimpas.

En Overlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt verlétits till inte antas som medlem i

foreningen.
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En bostadsritt far inte verlatas sa ldnge insatsen ej ar till fullo betald.

INSATS OCH AVGIFTER MM

§4

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens utbetalningar finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pé bostadsriittsligenheterna i forhallande till ligenheternas
andelstal. Beslut om dndring av grund for andelstalsberdkning skall fattas av
foreningsstdimma. Om beslutet medfor rubbning av det inbordes forhallandet mellan
andelstalet blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de rostande pa stimman gatt med pa

beslutet.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning for varje ligenhets
viarme, varmvatten, elektrisk strom, renhdllning, konsumtionsvatten samt tv-och

dataanslutning, kan berédknas efter forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut i styrelsen.
Overlételseavgiften far uppga till hogst 2,5% och pantsittningsavgiften till hogst 1% av det
prisbasbelopp som géller vid tidpunkten for ans6kan om medlemskap respektive tidpunkten

for underréttelse om pantséttning.
Overlételseavgiften betalas av forvirvaren och pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pé det sétt som styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ratt
tid utgér drojsmalsrinta enligt rdntelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess

full betalning sker samt lagstadgade paminnelse- och inkassoavgifter m.m.

UNDERHALL

§5

Styrelsen skall upprétta en underhallsplan for genomforandet av underhallet 1 féreningens
fastighet och arligen upprétta en budget for att kunna fatta beslut om &rsavgiftens storlek och
sikerstélla behovliga medel for att trygga underhallet av foreningens fastighet samt varje ar

besiktiga foreningens egendom.
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BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§6

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, hélla ldgenheten med tillhérande
ovriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bdde underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavarens ansvar omfattar 4ven mark, om sddan ingér i upplatelsen. Hen dr ocksa
skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skétseln av marken. Foreningen svarar i

ovrigt for husets underhall.
Till det inre rdknas

- Rummens véggar, golv och tak

- Tatskikt 1 vatutrymmen

- Inredning i kdk, badrum och 6vriga utrymmen som hor till 1igenheten
- Glas i fonster och dorrar

- Léagenhetens ytter- och innerdorrar

Bostadsréttshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte
mélning av utifrén synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster och inte heller
for annat underhall 4n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for
avlopp, virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett ligenheten med.
Bostadsréttshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar och installationer, inklusive
eventuella mitare, for avlopp, viarme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som féreningen

forsett 1agenheten med.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse
av nagon som hor till hans hushall eller gistar honom eller av ndgon annan som hen utrymt i
lagenheten eller som dar utfor arbete for hans rdkning. Detta géller i tilldmpliga delar &ven om

det forekommer ohyra i ldgenheten.

I frdga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat giller vad som sagts nu

endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som hen borde iakttagit.

§7
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgiard besluta om reparation och

byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.
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§8

Bostadsrittshavaren far foreta forandringar 1 ldgenheten. Ingrepp i1 barande konstruktion,
dndring 1 befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten eller annan vésentlig
fordndring av ldgenheten eller den yttre miljon far dock foretas endast efter tillstand av
styrelsen och under forutséttning att fordndringen inte medfor men for foreningen eller annan

medlem.

Bostadsréttshavaren far foreta fordndringar péd ytor dir foreningen normalt sett har
underhallsansvar enbart om bostadsrattshavaren har sokt foreningens tillstand och foljande

villkor géller for ny- och tillbyggnation:

e Byggnation maste utforas pd fackmannamassigt vis

e Bostadsrittsinnehavaren étar sig att undersdka om bygglov behovs, samt betala
eventuella kostnader som uppkommer i de fall foreningen behdver ansoka om bygglov

e Bostadsrittsinnehavaren dtar sig att betala for de kostnader som uppkommer 1
samband med byggnationen, s som kostnader for hantverkare etc. Dessutom atar sig
bostadsrittsinnehavaren att dtgéirda eventuella skador som uppkommer pé grund av
oaktsamhet vid byggnation.

e Bostadsrittsinnehavaren atar sig underhéllet av ytan som &ndras och friskriver ddrmed
foreningen frén utgifter som tillkommer nér ytan behdver rustas upp eller bytas ut.
Friskrivningen géller utan begriansning i tid och dven for eventuella nya framtida dgare

vid forsdljning av bostadsrétten.

§9

Bostadsrattshavaren &r skyldig att nir hen anvédnder lagenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig
efter de sérskilda regler som foreningen meddelar 1 6verensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att detta iakttas ocksa av den som tillhor
hans hushéll eller géstar honom eller av ndgon annan som hen inrymt i ligenheten eller som

dér utfor arbete for hans rakning.

§10

Foretradare for bostadsrittsforeningen har rétt att fa komma in i1 lagenheten nér det behovs for
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tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller for att, pd bostadsrattshavarens

bekostnad enligt bostadsrattslagens regler, avhjdlpa brister som bostadsrittshavaren ansvarar

for.

Om bostadsréttshavaren inte ldimnar féreningen tilltréde till ligenheten, nér foreningen har ritt

till det, kan styrelsen ansdka om handrickning.

§11

En bostadsrattshavare far uppléta hela sin ldgenhet i andra hand. Bostadsréttshavare skall

skriftligen informera styrelsen vid andrahandsuthyrning. Vid upplétning av bostadsritter i

andra hand tar bostadsréttsforeningen ut en extra avgift pd 10% av ett prisbasbelopp per ar.

§12

Bostadsrittshavaren far inte anvinda lagenheten for ndgot annat andamal én det avsedda.

§13

Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med

bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om:

1.
2.

Bostadsréttshavaren drdjer med att betala arsavgift,

Lagenheten utan samtycke uthyrs i andra hand,

Bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for forening eller
medlem,

Ligenheten anvénds for annat andamal dn det avsedda,

Bostadsréttshavaren, eller den som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra 1 ldgenheten eller om
bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskaligt dr6jsmal underritta styrelsen om att
det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,
Bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller
réttar sig efter de sdrskilda ordningsregler som foreningen meddelar,
Bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till ldgenheten och hen inte kan visa giltig
ursikt for detta,

Bostadsréttshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av

synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten iakttas,
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9. Lagenheten helt eller till védsentlig del anvédnds for niaringsverksamhet eller dirmed
likartad verksambhet, vilken utgdr eller i vilken till en icke ovisentlig del ingér

brottsligt forfarande eller for tillfdlliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsritts har en till last dr av ringa

betydelse.

§14
Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att bostadsréttsforeningen i vissa fall skall
anmoda bostadsréttshavaren att vidta rittelse innan foreningen har ratt att sdga upp

bostadsritten. Sker rittelse kan bostadsréttshavaren inte skiljas fran ldgenheten.

§15
Om f6reningen sager upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen ratt till ersittning

for skada.

§16
Har bostadsréttshavaren blivit skiljt frdn ldgenheten till f61jd av uppségning skall
bostadsritten tvangsforsiljas. Forsdljningen far dock ansta tills dess att sddana brister som

bostadsrittshavare svarar for blivit atgardade.

STYRELSEN

§17

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledamoter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs av foreningsstimman for en tid av hogst tva ar. Till
styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas d&ven make eller sambo till medlem
samt nédrstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Styrelsen utser inom sig
ordforande och andra funktiondrer. Foreningens firma tecknas — forutom av styrelsen — pa det

sétt som styrelsen bestimmer.

§18

Vid styrelsens sammantréden skall det foras protokoll, som justeras av ordféranden och den
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ytterligare ledamot som styrelsen utser.

§19

Styrelsen dr beslutsfor nér antalet ndrvarande ledamoéter vid sammantridet dverstiger hélften
av samtliga ledamoéter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer dn hélften av
de narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordféranden. For giltigt

beslut nir det for beslutsforhet minsta antalet dr narvarande erfordras enhéllighet.

§20
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstdimmans bemyndigande avhénda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta vésentlig till- eller

ombyggnadsatgird av sddan egendom.

§21
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser féra medlems- och
lagenhetsforteckning. Bostadsrittshavare har ritt att pa begiran fa utdrag ur

lagenhetsforteckningen avseende sin ldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

§22
Foreningens rdkenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avldmna forvaltningsberéttelse,

resultatrdkning och balansrikning.

§23
Revisorerna skall vara minst en och hogst tvd med hogst tva sd suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimma for tiden fran ordinarie foreningsstdmma till

ndsta ordinarie foreningsstimma. Revisorerna behdver inte vara medlemmar.
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§24

Revisorerna skall avge revisorsberittelser senast tre veckor innan foreningsstimman.

§25
Styrelsen redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring dver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall héllas tillgdngliga for medlemmar minst tva veckor

fore foreningsstaimman.

FORENINGSSTAMMA

§26
Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen tidigast 1 mars och senast fore juni manads

utgang.

§27
Medlem som 6nskar ldmna forslag till stimma skall anméla detta senast 31 januari eller inom

den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att bestimma.

§28
Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skél till det eller ndr minst
1/10 av samtliga rostberdttigade skriftligen begér detta hos styrelsen med angivande av drende

som Onskas behandlat pa stimman.

§29

P& ordinarie foreningsstimma skall forekomma.

Stimmans 6ppnande

Godkénnande av dagordningen

Val av stimmoordférande

Anmailan om stimmoordférandens val av protokollforare
Val av tva justeringsmén tillika rostraknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

N kW=

Faststdllande av rostlangd
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8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorernas berittelse

10. Beslut om faststéillande av resultat- och balansrédkning

11. Fraga om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

13. Beslut om arvoden ét styrelseledamoter och revisorer for ndstkommande
verksamhetsér

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleanter

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt av foreningsmedlem anmélt drende

18. Stimmans avslutande

§30
Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till foreningsstimma ska innehélla en uppgift
om de drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfardigas tidigast sex veckor fore och

senast tva veckor fore foreningsstimman.

Kallelse till foreningsstimma ska utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar

genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

§31
Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostrétt har endast den medlem som

fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

§32

Medlem fér utdva sin rostriatt genom ombud. Endast en medlem, make, sambo eller
narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud far inte
foretrdda mer 4n en medlem. Ombudet skall forete en skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten géaller hogst ett ar frdn utfardandet. Medlem fér pa foreningsstimma medfora

hogst ett bitrade.
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§33

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fétt mer &n halften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrdder. Vid val anses den vald
som fétt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutats av
stimman innan valet forréttats. For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt

bestimmelser i bostadsrattslagen.

§34
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie

foreningsstdmma hallits.

§35
Protokoll fran foreningsstimman skall héllas tillgédngligt f6r medlemmarna senast tre veckor

efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

§36
Om inte annat anges i1 dessa stadgar eller i lag skall meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag 1 foreningens hus eller genom utdelning i medlemmarnas brevlador eller till av

medlemmen anvisad e-postadress.

FONDER

§37

Inom foreningen skall det bildas en fond f6r yttre underhall och en dispositionsfond.
Avsittning till fonden for yttre underhall skall ske i1 enlighet med antagen underhallsplan
enligt § 5. Det 6verskott som kan uppsté pé foreningens verksamhet skall avsittas till

dispositionsfonden.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

§38

Om foreningen uppldstes skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
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lagenheternas insatser. Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut
skall vinsten fordelas mellan medlemmarna i férhallande till 1igenheternas arsavgifter for det

senaste rdkenskapséret.

TRIVSEL OCH SAKERHET
§39

Anviandande av grill pd egen balkong eller uteplats dr begréinsat till elektrisk grill eller gas-
grill. Anvidndande av kolgrill pa egen balkong eller uteplats dr ej tillatet utan denna typ av

grillning far goras pa samfillighetens gemensamma grillplats.

OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessas stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska

foreningar samt ovrig lagstiftning.

Bestyrkes:

Jimmy Andersson Camilla Johansson
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